] Texthche Festsetzu ngen 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2.8  Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchhauser darf 60 % der 8. Geruchsimmissionen Ze|Chene|’k|aru ng
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Trauflange nicht Uberschreiten.
Fir das Plangebiet sind Geruchsimmissionen durch die
581 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb der im Plan festgesetzten GFL-Flache wird ein Geh- 2.9 Dachaufbauten miissen von der seitlichen Dachkante und von Zuckerfabrik Jiilich (Fa. Pfeifer & Langen) nicht auszuschlieRen. Art der baulichen Nutzung
. und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und ein Geh-, Fahr- und Graten einen Mindestabstand von 1,50 m und vom First einen Nach Umsetzung der seitens der Zuckerfabrik beantragten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
1. %ﬂg%gsbﬁulufqegaﬁlgéuivm §6 4 und 6 BauNVO) Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager eingeraumt. horizontal gemessenen Abstand von mindestens 1,00 m MaRnahmen werden fiir das Plangebiet Geruchsimmissionen in
. . V.m. einhalten. einer GréRenordnung von 9 - 11 % _der Jahresstunden - ; i
. . prognostiziert. Somit ist mit geringfiigigen Uberschreitungen des Allgemeines Wohngebiet
1.1 Aligemeine Wohngebiete 7.  MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 2.10 Anlagen zur solartechnischen Energiegewinnung sind bei Immissionswertes fiir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 der
(§ 4 BauNVO) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und geneigten Dachern nur zuldssig, wenn sie die gleiche Geruchsimmissionsrichtlinie zu rechnen. - Mischgebiet
Q L Landschaft Dachneigung aufweisen und maximal 20 cm oberhalb der
S 1.1.1 Lnur}ggr;glr\brte?le:uswgmrrgswvéiesrginlégggé?‘l N§ut§un3te)?{ 3 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Dachabdeckung und parallel zu dieser angeordnet sind. 9.  Stellplatze MaR der baulichen Nutzung
—y
0 ’4 ED .g,’ _ 7.1 Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung 3. Einfriedungen Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind je Wohneinheit (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
O & O -Betriebe des Beherbergungsgewerbes \Versickerungsanlage' sind als naturnahe Transport- oder ein unabhangig anfahrbarer PKW-Stellplatz und zwei 0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
= GH. 6.50 o - WA 1 " -Anlagen flr Verwaltungen Versickerungsmulden mit extensiver Begriinung anzulegen. Die Sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen oder den Fahrradstellplatze nachzuweisen. ’
\@\@\ SD FD 1% S -Gartenbaubetriebe Flachen, die nicht fir Mulden in Anspruch genommen werden, offentlichen Grinflachen vorgesehen, so sind diese aus GRnax max. Grundflache je Wohngebaude
WA 1 " O 7 ’ GH, 10,00 725 © -Tankstellen sind zu mindestens 20 % mit Baumen gem. Pflanzliste 1 zu be standorttypischen  Heckenpflanzungen ~ auszufiihren.  Die | | 10.  Abfallentsorgung )
FH 11.50 ~J O 4 . i i pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Mindestens 40 % Anpflanzungen sind dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und zu I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
18 , N . ED 89 gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- der Flachen sind mit Strduchern gemaR Pflanzliste 2 zu erhalten. Transparente Zaune sind nur auf der straBen- Stichwege ohne Wendeméglichkeit kénnen mit Miillfahrzeugen GH. 6.50 max. Gebaudehahe in Metern iiber Bezugspunkt
0,4 ED > ungsplanes. ber?fllanzen und dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu at_)%ewar}gten Sgitelvgl)aaallel zud de_rI\_ Hecken indma)gmalgltzicher: gichrt] befn?hreréi wepr\%?nlibDri]els bedeutgl_t, d%ss (Ij_ie Anlieger éjer [ '
. erhalten. Ohe zulassig. Die Minderung der Transparenz des Zauns durc tichstrallen die allbehdlter am Tag der Leerung in den min. und max. Gebaudehdhe in Metern tiber
20 S 9 SD. FD GH, 6,50 741 " 1.1.2 Innerhalb der WA 2 und WA 3 werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO Kunststoff, Schilf oder andere Materialien ist unzuléssig. Einmiindungsbereich der jeweiligen StichstraRen bringen miissen. GH, 8,00 - 9,80 Bezugspunkt
SD. FD GH, 6,50 ¥ C , GH- 10.00 & aufgefuhrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 7.2 Innerhalb des WA 1 und des MI sind Flachdécher der obersten ] A )
) GH. 10.00 - 2 1Y o) b . . , Geschosse der Hauptgeb&ude, sofern sie nicht durch technische 4.  Freiflichen 11. Bodenschutz FH max. FirsthGhe in Metern tUber Bezugspunkt
2 1Y, O-o_C © FH 11,50 -sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Anlagen (haustechnische Anlagen, Oberlichter, Liiftungsrohre, _ .
FH 11,50 Q -Anlagen fir Verwaltungen Kamine, Photovoltaikanlage, Solaranlage, etc.) genutzt werden, Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die gekenn- Der humose Oberboden ist gemaB § 202 BauGB bei der 2Wo maximale Zahl der Wohnungen pro Gebaude
65 GH; 6,50 -Gartenbaubetriebe extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu zeichneten  Vorbereiche  zwischen  Hauptgebdude und Errichtung baulicher Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten . . . .
GH., 10.00 " -Tankstellen schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. Verkehrsfliche mindestens zu 40 %, bei Hausgruppen zu und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Demzufolge Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
2 WO 2 ! . ) ) mindestens 20 % gartnerisch ohne Steinschiittungen anzulegen. muss der Oberboden im Bereich der Baumalinahmen abgetragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
FH 11,50 GD, FD & gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 7.3 Flachgedeckte Garagen und Carports sind flachendeckend und einer dem Sinn des § 202 BauGB entsprechenden
GHZ 10,00 R 2 ungsplanes. extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu Wiederverwertung zugefiihrt werden. N V— Baugrenze
FH 1150 G max. 60 m (o) 12 Mischgebiete schitzen, zu pflegen und zu erhalten. C Kennzeichnung 12, Stark Baulini
’ : . tarkregen E—ee— aulinie
GH, 6,50 (§ 6 BauNVvO) 7.4  Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Auegebiet .
6 Wo GD’ FD H1 1 : : o Deckschicht auszufiihren. ’ Gemal Starkregengefahrenkarte NRW des Bundesamtes fiir o offene Bauweise
GH, 10,00 1.2.1 Innerhalb des Mischgebietes werden die in § 6 Abs. 2 BauNVO Das gesamte Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Kartographie und Geodasie, Stand 2024 liegen Teile des A Einzel- und Doppelhduser
FH 11.50 aufgeflihrten allgemein zulassigen Nutzungen 7.5 Die AuRenbeleuchtungen sind aus Lampen in LED-Technologie Flache gekennzeichnet, die in einem Auegebiet liegt und bei Plangebietes im Bereich mdglicher Uberschwemmungen bei
’ -Gartenbaubetriebe mit sehr engem Lichtspektrum im gelblichen, langwelligen Bereich deren Bebauung aufgrund der humosen Bdden besondere einem 100-jahrlichen und bei einem extremen Regenereignis. Es
2 Wo -;r/grr]gl;(r?ltjeg”uer?gsstétten vorzusehen. Die Storwirkung von Licht ist durch Optimierung des b?fuli(cj:hei hMa[?anahmen insbesondere im  Griindungsbereich wird empfohlen, Zutritts- und sonstige Offnungen unterhalb der Verkehrsflachen
- - Abstrahlwinkels und Leistungsreduzierung zu mildern. erforderlich sind. heutigen Gelandehdhen gegen Uberflutung zu sichern.
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- 7.6 Bei der Wahl der AuRenverglasung ist in unmittelbarer Nahe zu 13.  Gerduschimmissionen haustechnischer Anlagen Offentliche Verkehrsflache besonderer
ungsplanes. Geholzen satiniertes oder durch andere Verfahren sichtbar D Hinweise Zweckbestimmung
, , . gemachtes Glas zu verwenden. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und
1.2.2 Innerhalb des Mischgebietes werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO 1.  Bodendenkmiler Luftungsanlagen, Luft-  und  WA&Armepumpen  sowie
1 aufgefihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ) 7.7  Geholzrodungen dirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden flr die Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
) -Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen Februar erfolgen. Sofern dies nicht méglich ist, muss unmittelbar Die Bestimmungen nach §§ 15, 16 DSchG NW sind zu beachten. Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
2 ' I des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen vor Beginn der Arbeiten das Bestehen laufender Bruten und Archaologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fir der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz LAl aaa d Ausfahrtsbeschrank
o gepragt sind genutzter Fledermausquartiere durch einen Fachkundigen aus- Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. IN- und Austanrisbeschrankung
- R , , geschlossen werden. Sind Vogel oder Fledermause betroffen, umgehend mitzuteilen. Bodendenkmale und Fundstellen sind bis . .
173 , gﬁgsapffan%; Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau- sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen, bis die Jungenaufzucht zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu 14. Baumschutz Griinflachen
(7] . nachweisbar vorbei ist. belassen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Q Die Allee an der Alten Duirener Strafle ist innerhalb des
= ' . 7.8 Das Plangebiet ist im Vorfeld der Baufeldfreimachung wéhrend Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Alleenkatasters des Landes NRW verzeichnet und als - Offentliche Griinflache
g 2. MaRB der baulichen Nutzung der Aktivitatszeit des Feldhamsters von 01. April bis 30. Befunde sind der Stadt Jiilich als Untere Denkmalbehérde oder Naturdenkmal unter der Ziffer 2.2-68 erfasst. Sie ist zu schiitzen.
a (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO) September nach Feldhamsterbauen abzusuchen. Beim Vorfinden dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Beeintrachtigungen im  Rahmen der Herstellung der . .
© . . ) o von Feldhamsterbauen ist eine Umsiedlung in Abstimmung mit Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/90390, angrenzenden Versickerungsmulden sind zu vermeiden. @ Zweckbestimmung Versickerungsanlage
- 2.1 Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird innerhalb der WA 1, der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren. FAX: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Zur Anzeige .
' \éV:b a’zu gggﬁr\{gﬁ 30323 Igirsgtrr?gl!%ndezlgvll ﬁg;lcrgalrﬁzhs:t?gg dltrenr verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks, der MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
! - ) " 4 M 7.9 Das Anlegen von Schotter-, Split-, oder Kiesflachen als Unternehmer und der Leiter der Arbeiten. Bodendenkmal und E PFLANZLISTE .
westlichen MI-Gebiet durch die Gebaudehohen fir das oberste Ziergestaltl?ng ist generell unzulassig. Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach Anzeige Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Vollgeschoss als Minimal- und Maximalwerte oder Firsthhen als zunéchst unverandert belassen. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Pflanzliste 1 und Landschaft (s 9 abs. 1 Nr. 15 BaucB)
Maximalwerte bestimmt. 7.10 Be{ Eingaut_vontRecy\c/:Iing-Mat(tarial (RCL)di_st ger);arecljl unthJJIétssig. Bgdend:?tnkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist oo A t S
. . o nter bestimmten Voraussetzungen, die mit der Unteren abzuwarten. eldahorn cer campestre TTI T T >
2.2 Bezugshdhe der Hohenfestsetzungen ist die im Plan angegebene Wasserbehorde des Kreises DUrengabzustimmen sind, kann eine Hainbuche Carpinus betulus H H Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Hohe in der Mitte der Verkehrsflache jeweils vor der Mitte der wasserrechtliche Genehmigung beantragt werden. 2.  Erdbebenzone Baumhasel Corylus columa e Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
angrenzenden Grundstiicksgrenze. Bei Bedarf ist der Wert durch i R N N
- b - : Stadtbirne Pyrus calleryana 50000 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Interpolation benachbarter Hohenangaben zu ermitteln. Bei 8.  Griinordnerische Festsetzungen Das Plangebiet befindet gemaR der ,Karte der Erdbebenzone und Zierapfel Malus tschonoskii o o p tiden Beofl ’
\E/glﬁféﬁ?gffézﬁléen gilt jeweils die Hohe der hoéhergelegenen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) geoInglgri\?crLe;rllgUnjergrugglélgsse dgs BlIJEnchlte)Sll?ndeS NR%N', Kadrte Felsenbirne Amelanchier arboreo "Robin Hill — und sonstigen beplianzungen
. zu uni , in der Erdbebenzone in der Hopfenbuche Ostrya carpinifolia o . . .
. . . . . 8.1  Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Flachen Untergrundklasse S. Die in der DIN 4149 genannten Zerreiche Quercus cerris Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
2.3  Werden auf einem Grundstiick mehrere Gebaude realisiert, so ist bautechnischen MaRnahmen sind zu beriicksichtigen. Rotdorn Crataegus laevigata “Pauls Scarlett (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
als Bezugshohe die angegebene HoOhe in der Mitte der Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt Amberbaum Liquidambar styraciflua in Sorten
endausgebauten Verkehrsflache heranzuziehen, die vor der Mitte mindestens 9 Hochstammbaume gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen Anwendungsteile der DIN EN 1998, die nicht durch die DIN 4149 Winterlinde Tilia cordata in Sorten Flachen fiir die Landwirtschaft
des jeweiligen Gebaudes liegt. und dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Silberlinde Tilia tomentosa in Sorten
24 Die Gebiudshdhe GH. ist die Héhendifferenz zwischen der [S)ies betrifft insbesondere die DIN EN 1998 Teil 5f,GriJndungen, Ginkgo Gingko biloba in Sorten
. C 1 8.2 Anpflanzung von Baumen innerhalb der Baugebiete titzbauwerke und geotechnische Aspekte'. Auf die Berlck- Mehlbeere Sorbus aria in Sorten adl
Bezugshohe und dem obersten Abschluss des Dachaufbaus des P g g sichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaR DIN Vogelkirsche Prunus avium in Sorten Vorkehru_ng?n zum Schutz vor schadlichen
obersten Vollgeschosses. Bristungen durfen die Gebaudehohe Innerhalb des Ml und der WA 2 und WA 3 ist je angefangener 10 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN Goldgleditschie ~ Gleditsia triacanthos in Sorten Umwelteinwirkungen
GH, bis zu 1,00 m Uberschreiten. Stellplatze ein Hochstammbaum gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
. . . ) . . . . und dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. ausdrticklich hingewiesen. Pflanzqualitat:
2.5 [B)Ieez uggﬁgﬁgefsjﬂ(\f d%';'ﬂz IoS;[)eSsI?enHozgggrl\flft?;gnzdezswm(ggggu ggg 5 Kammof I Hochstamm, 14 - 16 cm, 3 x verpfl. mit Drahtballen N Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum
\ non \ . 8.3 Heckenanpflanzung . ampfmitte ) < Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (siehe
einschlief3lich Attika und Dachrandeindeckung. Pflanzliste 2 A A A X
) . ) . Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Beim textliche Festsetzung A 9.)
2.6 Technische Aufbauten wie Kamine, Solar-, Klima- und und sonstigen Bepflanzungen des MI ist eine standorttypische Auffinden von Bombenblindgangern oder Kampfmitteln sind die Baume: . .
Empfangsanlagen durfen die maximale Gebaudehohe GH, um Hecke gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und es ist umgehend die Feldahorn Acer campestre Sonstige Planzeichen
maximal 2,00 m Uberschreiten. Innerhalb des MI mussen die Die Flache darf je Ein-/Ausfahrt in einer Breite von maximal 8,00 nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs- Hainbuche Carpinus betulus (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
QSrISgI?snprmlgngneStens 3,00 m von der aufleren Gebaudekante m unterbrochen” werden. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu dienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Stieleiche Quercus robur S
. schiitzen, zu pflegen und zu erhalten. Vogelbeere Sorbus aucuparia SD Satteldach PD Pultdach
) L i ) i i 4. Niederschlagswasserbeseitigung Winterlinde Tilia cordata .
2.7 Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen Silberweide Salix alba FD Flachdach GD geneigtes Dach
Bezugshohe und dem obersten Dachabschluss. 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grund- Traubenkirsche Prunus padus
L _ ) _ einwirkungen stucksflachen und der offentlichen Verkehrsflachen ist in die Geh-, Fahr-, Leitungsrecht
2.8 {/r\‘/g(l?l:]h;é% é(ijedSeWAozn ist n?e:\n?mrglamgcl)alem%mndgzcshge di‘; ef'nZeQL”eemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) jeweils angrenzenden festgesetzten Transport- oder Versicker- Pflanzqualitat: ’ ’
Daude Vv Xl m® zulassig. Au I ungsanlagen einzuleiten und dort zu versickern. Hochstamm, 18 20 cm, 3 x verpfl. mit Drahtballen
Grundstlck dirfen mehrere Wohngebaude realisiert werden. Das Innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen, fir die Vorbereich innerhalb des WA
472 Grundstlick darf dabei zu maximal 40 % Uberbaut werden. Fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen 5.  Baugrundverhiltnisse Straucher:
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen darf das Grundstick bis festgesetzt werden, ist gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine Haselnuss Corylus avellana Umarenzuna von Flachen fiir Stellplatze
zu 60 % versiegelt werden. Nutzung zu Wohnzwecken erst dann zuldssig, wenn die Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Hunds-Rose Rosa canina 9 9 P
) . . . Bebauung innerhalb des westlichen MI-Gebietes mit einer Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung Schwarzer Holunder Sambucus nigra
& 2.9 Innerhalb des WA 2 darf die maximale Grundflache der Mindesthéhe von 8,0 m im Rohbau fertiggestellt ist. gof. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Blut-Hartriegel Cornus sanguinea Vorschlag Baumstandorte
s O Wohngebaude fir Terrassen um maximal 12 m? Uberschritten Griindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften des Liguster Ligustrum vulgare
5 werden. . Eur?\lcodebI? ,,Ge%tecre)r}ilr\j" 1IZ())Ié\l“ Eg 1997-1d mié n?]tiorr]\alem Arr:hang, Hasel Corylus avellana
10. Zuordnungsfestsetzun ie Normblatter der .Baugrund - Sicherheitsnachweise WeilRdorn Crataegus monogyna : -
CI.J . . . . (§ 9 Abs. 1ga BauGB) g im Erd- und Grundbau - Erganzende Regelungen", und der DIN Faulbaum Frangu?a alnus ¥ Bezugpunkt in Metern tber NHN
7)) 3.  Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen 18196 "Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fiir bautechni- Ohr-Weide Salix aurita
7] (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 3 BauNVO) Fir den durch den Bebauungsplan Nr. A 51 verursachten Eingriff sche Zwecke" mit der Tabelle 4, die organische und organogene - -
_O . . . . in potenzielle  Fortpflanzungs- und  Ruhestatten des Bbéden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Be- UberS|ChtSp|an MaBStab 1 5000
o 3.1 Innerhalb des WA 1 durfen ruckwartige Baugrenzen fur Schwarzkehlchens (Saxicola rubicola) erfolgt der Ausgleich stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu iy . —— - .
0 Terrassen, Terrassenlberdachungen, Balkone, Garagen sowie gemaR § 1a BauGB (iber das Okokonto ,Langerwehe-In der Aue' beachten. T [ e eng Sieite” ) ratyalsiubs LT T e
o tberdachte und nicht liberdachte Stellplatze um maximal 3,00 m der Stiftung Rheinische Kulturlandschaft. Der Kompensations- 2 [P e ' L
o Ny uberschritten werden. umfang betragt 23.200 Wertpunkte. Dies entspricht 5.800 m? 6.  Grundwasserverhiltnisse
- y, . . . Okokonto-MaRRnahmenflache. Dem Eingriff werden im Rahmen
o 594 505 RHB — ~y 3.2 Innerhalb des MI diirfen Baugrenzen und Baulinien fiir Terrassen des Okokontos durchgefilhrte MaRnahmen zugeordnet, denen Der Geltungsbereich ist von StimpfungsmaRnahmen des Braun-
P y und Balkone um maximal 2,00 m dberschritten werden. eine die Tierarten des Halboffenlandes (z.B. Schwarzkehichen) kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.
557 33 Innerhalb der WA 1. WA 2 und WA 3 diirfen hintere und seitliche betreffende Artenschutzverpflichtung obliegt. Pie Erundvc\;asseéabsegkténgeg wekrdre]zln, bedtingt durcn dben
- v ; S ortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber
276 Baugrenzen, innerhalb des MI durfen alle Baugrenzen und einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Baulinien fur Warmepumpen und die zugehorigen technischen B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 89 Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den
& Anlagen um maximal 5,00 m Uberschritten werden, soweit BauO NRW nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. ) auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
0 1. Baukorpergestaltung Sumrr){ungsmalznahmen ein  Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.
4.  Stellplatze, Garagen und tiberdachte Stellplatze Doppelha dH Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
S . ppelhduser und Hausgruppen g g
(§ 9 Abs. Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO) kohletagebau als auch bei einem spateren Grundwasser-
) . , . Doppelhduser und Hausgruppen sind  beziglich  der wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
—— 4.1 ISr]tgﬁrpTg’clge dl?nsd V(ggra;eﬁll}ﬂngglzn%a%rgf Ulég?bandggtreﬁbgggﬁghe Fassadenmaterialien und der Fassadenfarben einheitlich zu m('ngIich. Diese konnen bei ber?timmt?cn geologischen Situationen
€ d r ) , , gestalten. zu Schéaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderungen der
deren seitlicher Verldngerung, innerhalb der Uberschreitung der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit  von
rickwartigen Baugrenzen gemaf textlicher Festsetzung 3.1 und 2.  Dachgestaltung Bodenbewegungen sollten bei Planungen Snd Vorhaben
Gemal §§ 1 und 2 BauGB beschloss der Planungs-, Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauaus- Am beschloss der Planungs-, Umwelt- und Nach Beschluss des Planungs-, Umwelt- und Bauaus- Dieser Bebauungsplan wurde gemaR § 10 BauGB in Dieser Bebauungsplan ist mit der ortsiiblichen Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit innerhalb der daflr gekennzeichneten Flachen zulassig. Beriicksichtigung finden. Bei AbdichtungsmaRnahmen sind die
Umwelt- und Bauausschuss am ................. die Auf- schusses vom ................. und ortsublicher Bekannt- Bauausschuss die Aufhebung des Aufstellungsbe- schusses vom ................. und ortstiblicher Bekannt- Verbindung mit §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt Bekanntmachung VOM e dem Katasternachweis Uberein und entspricht den Stellplatze sind zusatzlich im Bereich zwischen stralienseitiger 2.1 Innerhalb des WA 1 sind fiir die Hauptbaukdrper Satteldacher und Vorschriften der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken', der DIN
stellung dieses Bebauungsplanes. Ortsiiblich bekannt- machung vom ................. hat die frihzeitige Burger- schlusses vom ................. und stattdessen die Auf- machung gemal § 3 (2) BauGB vom .................. hat Jilich als Satzung am .................. beschlossen. rechtsverbindlich. Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Baugrenze und StralRenverkehrsflache zulassig. Flachdacher zuléssig. 18555 ,Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen' und gegebe-
gemacht wurde dieser Beschluss am .................. . beteiligung gemal § 3 (1) BauGB vom ................. bis stellung des Bebauungsplanes gemaf §§ 1, 2 und 13a der Bebauungsplan mit Begriindung vom .................. (PlanZV) vom 18. Dez. 1990. nenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern und Becken' zu
.................. einschlieBlich stattgefunden. des Baugesetzbuches. bis .................. einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. 4.2 Innerhalb der WA 2 und WA 3 sind Uberdachte und nicht 2.2 Innerhalb des WA 2 und des WA 3 sind fiir die Hauptbaukdrper beachten. =
Ortsiiblich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss am gS%rsdsailghtg a?;zlgagﬁdni% é?ﬁ:lg]adIZrdVeVrA ugel:?]gus\%eg ggancgrzrlll geneigte Dacher und Flachdécher zulassig. . .
................... . 7. Bergwerks- und Erlaubnisfelder
ausgeschlossen. 2.3 Innerhalb des MI sind fir die Hauptbaukorper Satteldacher, 21 Das P ot | cor ¢ Braunkont o Rechtsarundlaaen E q“nh STADT JULICH
a 3 assig. . as Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen ¥y
4.3 Innerhalb des Ml sind iberdachte und nicht liberdachte Stellplatze Flachdacher und Pultdacher zulassig Bergwerks%eld ,Unign 200", das sich im Eigentum der RV g g U™ stactverwattung uich - Grose Rurstrase 17 - 52428 e
in den dafilir gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der 2.4  Geneigte Dacher mit Ausnahme von Pultdachern sind mit einer Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, vertreten durch Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
uberbaubaren Flachen zulassig. Garagen und Tiefgaragen sind Dachneigung zwischen 25° und 42° zu errichten. Fiir Pultdécher die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung, I'S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) B b I J " I h
mr;grhglb des MI nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist eine maximale Dachneigung von 15° zugelassen. befindet. b Baunut ) (BauNVO) in der F dor Bekanmtmach epau UngSp an Julic
Jilich, den ......ccc....... Jilich, den ......cccc.o..... Jilich, den ........ccccc.... Jlich, den ........cc.c.... Jlich, den ........cc....... Jilich, den .o, deN . 20 ..... zulassig. ie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2.5 Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei 7.2 Das Plangebiet liegt iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen |2r1\1r1 16)2017 (BGBI. I'S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 N r A 5 1
Der Birgermeister Der Blirgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Birgermeister Der Blirgermeister 5 Nebenanlagen sind unzulassig. \%v\ilgg:\esghé\étvlieéﬁgr?";&egagn ug\gghg?anNeFise\ISeilgﬁr Iﬁﬂgggﬂlns dzel-: ' -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO) 2.6 Doppelhduser und Hausgruppen sind beziiglich der Ausbildung Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken ist die RWE Power E’;;ﬂZﬂgggegg'}§§{91rgg‘i”.“”s9 %‘;‘ﬁ;& g;é::én Eﬁfﬁﬁ'}?esifz' Vf;"?:,’gtg_“ 282;1 n(gée\é?_'“l 'L|ndena”ee I I I'
. ) der Dachneigung, der Attika und der Trauf- und Firsthdhen Aktiengesellschaft in  Ko&ln. Inhaberin der Erlaubnis zu S. 1802)
Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 einheitlich zu gestalten. wissenschaftlichen Zwecken ist die Fraunhofer-Gesellschaft zur
.................................................................................................................................................................................................................. OBVI sind Nebenanlagen im Sinne deS § 14 Abs. 1 BaUNVO SOW|e F('jrderung der angewandten FOI'SChUng e.V. in Minchen. Die Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bauo NRW) in ) )
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig 2.7 Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachern diirfen nur genannten Erlaubnisse gewahren das Recht zur Aufsuchung des Kraft getreten am 04.08.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
,%:lelbrggéltérnsnar}rr?e c}'gﬁ sztlé%ane:aur?srgﬁ Eg‘éﬁgﬂﬂgg%ﬁmeﬂgg nicht glanzende Materialien in roter oder rot-brauner Farbe Bodenschatzes ,Erdwarme’. 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)
Vorbereichen unzulassig. Abfallbehalter sind einzuhausen oder verwendet werden. Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Gemarkuna Jiilich MaRstab 1:500
allseitig einzugrinen. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom g :
13.04.2022 (GV. NRW. S. 490) Flur 2 18.09.2024
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