Legende gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV Textliche Festsetzungen

Campus Julich Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB und § 1 (2) und § 4 BauNVO) Planungsrechtliche Festsetzungen
. . ' | | | ' . 1. A lichen N Abs. 1 Nr. 1 BauGB
FH AaChen ’ 7 - Allgemeines Wohngebiet rt der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG
: ) . 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) die gemal
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 und § 17 BauNVO) § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen Nr. 1-5 nicht zul&ssig.
z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzanhl 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
z.B. GFZ 0,8 /1,2  Geschossflachenzahl Das zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung einer Grundflachenzahl und einer
z.B. GZ 11l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy Geschossflachenzahl bestimmt.
z.B. GZ@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend Die zulassigen Nutzungswerte sind mit der nachstehenden Festsetzungstabelle bestimmt:
z.B. TH max. 5,50 m Traufhéhe maximal bezogen auf die Hohe der Verkehrsflachenzahl Festsetzungstabelle
in Grundstucksmitte
z.B. GH max. 8,50 m Gelandehéhe maximal bezogen auf die Hohe der Verkehrsflachen- Bau- TH GH zulsssige
zahl in Grundstlcksmitte GZ | GRZ | GFZ weise max. max. Dachformen

WA ] 0,4 | 0,8 o 7,5m [10,5m | SD. WD, ZD

1
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
WA | 0,4 - o 55m | 8,5 m SD
o Offene Bauweise 2
ER— Baulinie WA3 @ 0,4 | 0,8 o 7,5m [10,5m | SD, WD, ZD

C— Baugrenze

WA4 1] 04 | 1,2 o |10,5m (13,5 m | FD,PD,ZD, WD

Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr.11 BauGB) wa | (1) | 0,5 | 1,2 | o [10,5m13,5m | o020 w0

StraBenbegrenzungslinie WA | I |04 08| o |75m 10,5m FD, PD

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Die festgesetzten Nutzungswerte des zuldssigen Mafles der baulichen Nutzung sind jeweils
Verkehrsberuhigter Bereich Hochstwerte.

3. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB
FIR FuR- und Radweg

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA / WA,/ WA .und WA ) sind maximal zwei
Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

ﬂ Offentliche Pkw-Stellplatze
4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB

" Tektonische Storzone "

Die umgrenzte Flache einer bewegungsaktiven tektonischen Stérung ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen , soweit sie nach
—o—o— Stadtischer Mischwasserkanal Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind ebenfalls
nicht zulassig.

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen (§ 9 (1) Nr.13 und Absatz 6 BauGB)

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 und Absatz 6 BauGE) 5. Pflanzgebote gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sind fur die Bepflanzung landschaftstypische, stand-
ortgerechte Baume und Straucher sowie StraBenbaume der Pflanzliste zu verwenden.
Mindestens 25 % der nicht (iberbauten privaten Grundstlcksflachen sind mit Gehdlzen gemal
Pflanzliste zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist fachgerecht durchzufthren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, entsprechend zu ersetzen.
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.20, 25 und Absatz 6 BauGB)

P Private Grinflachen

6. Erforderliche Stellplatze gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 50 BauO NRW
‘ Erhaltung: Baume Fir jede Wohneinheit ist jeweils ein unabhéngig anfahrbarer Pkw-Stellplatz auf dem Baugrundstiick
vorzusehen.
Fur jede Wohneinheit sind jeweils zwei Abstellplatze flr Fahrrader auf dem Baugrundstiick
Sonstige Planzeichen vorzuseen.
"=t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 7. Ortliche Bauvorschriften nach § 88 BauO NRW")
iooo hier: Stadtischer Mischwasserkanal 7.1 Dachform
m Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind: Innerhalb des WA, und WA sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig.
hier: Tektonische Stdrzone
| | ‘ Innerhalb des WA ,sind nur Satteldacher zulassig.
SD Satteldach Innerhalb des WA und WA _sind Flach-, Pult-, Zelt- und Walmdacher zulassig.
4 5
PD Pultdach
Innerhal WA _sind Flach- Pultdach lassig.
FD Flachdach nnerhalb des WA ;sind Flach- und Pultdacher zulassig
WD Walmdach Bei Garagen und baulichen Nebenanlagen sind Flachdacher zuléssig.
ZD Zeltdach 7.2 Dacheindeckungsmaterialien
mmmmw  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Es sind nur schwarze und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zuldssig. Fur die Dacheindeckung
durfen keine glasierten oder mit glasanteilen versehenen Materialien verwendet werden.
Flachen flr bauliche Anlagen und Bepflanzungen mit einer max. Hohe von Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.
1,20 m gemessen ab OK offentliche Verkehrsflache
H Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nachrichtliche Ubernahme Pflanzlisten
— — — mogliche Grundstiicksteilung Aus Griinden des B"iotop- und Ar‘Eenschutzes. sind flr die"Bepranzung Iandschaﬂstypische,
standortgerechte Baume und Straucher sowie StraRenbdume der folgenden Artenliste zu
verwenden:
Baume Straucher
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Alnus glutinosa Schwarzerle Crataegus monogyna Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weilkdorn
Fraxinus excelsior Esche Ligustrum vulgare Rainweide
Prunus communis Holzbirne Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Quercus petraea Traubeneiche Rosa canina I_-_Iundsrose
Quercus robur Stieleiche Salix aurita Ohrchenweide
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) Salix caprea Salweide
Tilia cordata Winterlinde Salix cinerea Aschweide
Salix viminalis Hanfweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Kennzeichnungen und Hinweise §9 Abs. 5Nr. 1BauGB SN N . Hochsch S
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Bodendenkmalpflege '
Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflenstelle
Nideggen, Zehnthofstralle 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 90390, Fax 02425 / 9039199,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone
Gi t erweg Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 3 und in der geologischen Untergrundklasse S gemaR der
Ins " Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen " des Bundeslandes NRW,
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Es wird hiermit bescheinigt, dass dieser Bebauungsplan ) | s .
gegenwartig die rechtmaRigen Grenzen in geometrisch g 477 | Baugrundbeschaffenheit
richtiger Lage enthalt und zur Zeit mit der Ortlichkeit und | Das Plangebiet weist ohne Braunkohlenbergbaueinfluss stark anthropogen veranderten Boden mit

dem amtlichen Katasternachweis Ubereinstimmt. % / — i ' 7 ' , g “\\“\“\“\\ vermutlich stark wechselnder Zusammensetzung und unterschiedlicher Tragfahigkeit auf. Die Grin-
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' // ///lgf-._;—-:' / = // _:_:_ Y , /// des Bodens angepasst werden. Entsprechende Bauvorschriften sind im Eurocode 7 "Geotechnik "
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weise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen" und DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen”
sowie in der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen enthalten.

o A : Kampfmittel

’ Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem vermehrt Kampfhandlungen stattfanden. Da nicht
auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wird in den Bebauungsplan
ein Hinweis aufgenommen, der auf das mdgliche Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden hinweist. Der Blrgermeister Stadt Julich Planungsamt
Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend die
Ordnungsbehorde, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen GemaR §§ 1 und 2 und 13 a BauGB beschloss der Rat der Stadt Jiilich Nach Beschluss des Rates der Stadt Jllich VOM ... Nach Beschluss des Rates der Stadt Jilich vom ... Diese Bauleitplanung wurde gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit Diese Bauleitplanung ist rechtsverbindlich mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

Baugesetzbuch (BauGB) AM s die Aufstellung dieser Bauleitplanung. | und ortsiblicher Bekanntmachung vom ........ccccovvccce | e und ortsiblicher Bekanntmachung geméat § 3 (2) §§ 7 und 28 GO NW vom Rat der Stadt Jiilich als Satzung beschlossen VOM oo . B e ba U U n g S p I a n N r . A 1 4
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) Ortstiblich bekanntgemacht wurde dieser Beschluss am ..........c.cccccvvevievriennnnen, . hat die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB BauGB vOM .......cccccovvveveveccieieenens hat die Bauleitplanung mit Begriindung AM e . " AI te F a C h h O C h S C h u I e "
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke VOM e DIS eevveveeeesss s 17611 OO DIS rvvvveeeeessiseeeseeeeensss einschlieRlich

(Baunutzungsverordnung NRW)

einschlieBlich stattgefunden. offentlich ausgelegen. I n J U I I Ch

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung NRW)

Jiilich. den Jilich, den ... Jilich, den ..., Jilich, den ... Jilich, den ...
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die UICR, GO v .
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung PlanzV) Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
Bekanntmachungsverordnung (Bekannt VO) Stand: Beschlussfassung gemal’ § 10 (1) BauGB
Der Biirgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister Der Birgermeister Der Burgermeister

Alle Rechtsgrundlagen jeweils in der zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses giiltigen Fassung.
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